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-—} COMUNIDAD RESIDENCIAL VACACIONAL

TEMPORADAS EN LA COSTA,
UNA TRADICION VIVA

El corazon de Puerto Telchac es su profunda conexion con el mar y la
vida nautica.

Este desarrollo ubicado en Telchac Puerto, Yucatan esta disenado para que
sus residentes experimenten una nueva forma de vida. Con su propia marina,
Puerto Telchac ofrece alosresidentes la comodidad de tener acceso directo
almar, facilitando la practica de una amplia gama de actividades acuaticasy
nauticas.

lopezrosa.com/almaviva
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COMO UTILIZAR ESTE
DOCUMENTO

Este documento es una guia centralizada que reune toda la documentacion clave
gue necesitas revisar cuando decides invertir en un desarrollo de nuestra empresa.
Su objetivo es darte claridad, respaldo legal y seguridad, permitiendote
comprender cada documento, saber para que sirve y como utilizarlo dentro de tu
proceso de inversion.

Es una herramienta disenada para que lleves tu proceso de manera
informada, con total transparencia y confianza.

Encadaseccionencontraras:

. Una breve explicacion de cada documento
. Su funcion dentro del desarrollo y la inversion

. Unboton de acceso para descargar el archivo correspondiente
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CONSTITUCION DEL
REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO

El regimen de propiedad en condominio es un acto juridico que permite a los
propietarios de un inmueble establecer ante notario la organizacion de sus unidades
privadas y areas comunes.

Esto define derechos y responsabilidades, facilitando el uso compartido sin
afectar la propiedad individual de cada unidad.
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DOS METROS NOVENTA ¥ CINCO CENTIMETROS, DE ESTE PUNTO HACIA EL DESTE
CON  INCLINACION NORTE, MIDE CIENTO VEINTINUEVE MEITRDS  DOCE
CENTIMETROS, DF ESTE PUINTO HACIA EL SUR CON INCLINACION QESTE, MIDE
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H. AYUNTAMIENTD DE TELCHAC PUERTO, YUCATAN
2021 - 2024

TELCHAC PUERTD -
L y TELCHALD FUERTOD, YLNCATAMN

DIRECCION DE CATASTRO MUNICIPAL

FOLMD: CAT/TELCHAL PTO/171/2023

Relathvo & su Soliciud de CONSTITLCION DE REGIMEN EN PROPIEDAD BN CONDOMENID

Municipio de TELCHALC PUERTD

L IMRELTOR DEL REGISTRU PUBLICO DE La PROPIEDAD ¥ DEL COMERCK) DEL ESTADD DE YLUICATAN
PRESENTE

OFICIO DE DIVISION

For midio O @ presenie nos perrnitimods imformear gue, o scushdo con la wolcitud de

IMRMOEILLARS, SANTA MARTHA DERDCANTUM, S0CIEDAD ANCHNIRLA

DE CAPITAL VARIABLE

VErficadas las dimerdiones 85 gue 1@ contituird el régemen de condominio denomineds “PUERTA

DE TELCHAC PUERTO® del predic Denominado Druiche shicads en esta locabdad, los aval(og

catiitrales son como SEguer:

Es el resultado de los tramites realizados para fraccionar un terrenoc en diversas
partes. Esto se realiza de acuerdo a las dimensiones y lineamientos que establece el

Parte 001 Suparfice del Terreno (Ara Privativa) 113, 490.40 m

St ¥ Siaperficie del Terrena [hes Combn) 951495 m°
municipio endonde se realiza el proceso. Lote 001 Superficie Construida (Area Prhatha) 0000 my
Supeificie Conitrukda (Area Caamdr) O0L00 m?

Superficie del Terrena 123008 73 m*

Sippaficin e Conarrucoiin o0l =

Avpiln Catastral & LATE 05676

Gracias a esto, se puede obtener el tablaje catastral de cadaunade las P02 ¥ FdBBINC £ S A tarruno ces Frivativ 73,3200
® ' 5w e U %G 4 _‘11_}:_'_.-,:}_:_..-;;; -\. te Construids [Area Privatha LO0
fracciones propuestas correspondientes a los subcondominios. T AT IE  Soverte corsvia hreacomim). 000

A ‘,;-f""l.:;- Superfice del Terreno B1,117.02 m®

{:\-ﬂé‘}': '-:::"'.P,;:._--' H:II:I'I'I:IE- de Consnaccidn I.|.'I.I.::l.' m'

A linD Catastry 96140434

Supericie del Terreno (Aurea Prvativa] 73920000 me

|}
T 1 Superfide del Terreno (Area Comdin) 6,197 .00 m”
i. - Loge 003 Seiperiche Construadas dArea Privativa) OO0 ey
Luperficde Conttrulds (Ares Comin) DOL0G m?
g {r superfice dal Termrera BO.117.02 m
Saipirficie de Constratcion 00,00 md

dyralio Catastral % DE1.404 24

=f =

5 neyuntamientoieichacs 24 @gmad com

@61 G1T-4030
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% Direccion General, CRE Distribucian
Frat sy A0m s e

Commhin [/ pderal o Fiactreidid S daertp

"M A e e il Pasrin, B v ol
Prveiargiln, S e n p O del Rlepnd

Oficio - ZMER-PLAN-/ 185272024
Mérida, Yuc., 5 Noviembre de 2024

Asunie: FACTIBILIDAD DE SERVICIO

g FACTIBILIDAD DE CFE

En atencién a su solicitud de fecha 31 de Octubre de 2024, le informamos que existe

factibilidad para proporcionarle el Servicio Publico de Distribucion de Energia Eléctrica

requerido para el Centro de Carga ubicado en los Tab 5488, 5489 5490 v Denominado

Duiche de la localidad de Telchac Puerto y Municipio Mérida, del Estado de Yucatin

por lo que con base a lo establecido en ol Reglamento de la bey del Servicio Publico de

Energia El ica, M de r T fas r ib=ili it icic

_— d:g'r“n‘:;:mf;; s ;ﬁ’.'fﬁf:f.?f;ﬂ :;;;fmﬂjﬁjm;ﬁ:f:ffj:';ﬂ La factibilidad de CFE es el documento emitido por la Comision Federal de
recibamos la informacidn de sus necesidades especificas de acuerdo a ko indicado =n & Tall i i i ' il : '

e g e g o oo g g oy Electricidad mediante el cual se determina que existe viabilidad tecnica para
Aportaciones”, mismo que estard a su disposicion en las Oficinas del Suministrador de proporcionar el servicio de energia electrica a un proyecto o desarrollo de acuerdo

Servicios Bisicos o por medio electronica
conla capacidad e infraestructura disponibles.

Para cuslquier aclaracion o informacién adicional le suplicames dirigirse ol
Departamenio de Planeacidn de la Zona de Distribucidn Mérda, ubicada en la calle 22
o, 360 por 31-A Col. Lopez Mateos, Mérnda, Yucatdn. Tel 811 83 31

Alenlamenis

5 . Este documento tambien determina la capacidad de lared electrica para

rnu-'l.;-:n; Metredes B Coral -
o ot e~ atender de la manera adecuada lanueva carga ala que se le sometera.

L rp MmEarnn
LMAL frice™

Calle 27 No. 60 por 37-4, Col Liper Madeas C P 07150 Ménds Yocain
Tad S0 508 71 B3 39 3 09 99 47 80 21 axd 71030 1900 v f1RST

PRRlL B Epoe il Qrpd e LR RS B PR A 0 B e
RIS, AN AN o T R B ) i T
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LIBERACION DEL INAH

Es la resolucion emitida por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia mediante
la cual se determina que un predio o proyecto puede continuar con su desarrollo, al
no existir afectaciones al patrimonio arqueoldgico o historico, o bien, una vez
cumplidas las medidas y procedimientos establecidos por la autoridad competente
para su proteccion.

El principal objetivo del INAH es investigar, conservar y difundir el
patrimonio cultural de México, incluyendo la historia, la antropologia y la
arqueologia del pais.

L .ﬁ

CULTURA

CENTRO IMAH FLICATAN
Duscsasn
4 RynclH)

ZrINAH

Midruds, ¥ ocanin a 0% de mayo de HIE2
Oeficio 400 20, T=-20 X681
Expedienie; DLAC, 1 T3 N0I2
Asistn: Wit Docso de e

. MARLA URSULA DEL SO0O0REO0 MARTINEZ COUN TH
FROPIETARLA DE LOS TARLAJES CATASTRALES NUMERCUES 3685, S50, 3450 ¥ EL IFENOMIN A
SDEUICHES DE LA LOCALIDAD ¥ MUNICIPIO DE TELCHAC FUERTO, YUCATAN,

FPRESENTE. -

En scgulmicnio al expodiesie ol b dicods, icudo con motho de lai s lic hndl ¢ muborizackla de obras
provcnitads ante la Vesenills Usica del Ingingo Maclonal & Amropoogis ¢ Histons en el Esisddo de Yucstie, o bravs
del mssramnenio admiamisiEative proscitade o € Rogsimoe Pabdioo Fodeml de Tramsnies v Semvicios de L omisadm
Waciomal de Meojora Regulnionia denominado irimnite INAT-05-000 “Wimo boeio 30 obfs &8 0o _|.|:' TP AT ETIR
argaendAEioos o en que s presaem s cxisencls”, rogpede de ko TABLAJES CATASTHALFS NUMERCS 5484,
gms, 5490 Y EL DENOMINADD =DEUNCHE® DE LA LOCALIDAD ¥ MUNMCIFIO DE TELCHALC
PLUERTOL YUCATAN, mars el funers desarrodlo inreeddliario, al respecio e infionmo kb spaicnie

La Loy Foalarad sobre Mofmmoiios ¥ Lomas Arjuealogions, Amiasies ¢ Himdsricom sl como sy Feglamenio
contienen disposiciones cuyi ohsorvanicia o & inkerds social, ncional v de ofdea pliblico, uyn ks primordial & s
profeocidn, conservaciin, rodastscids v feosperac o de fos mohmihentos afducokitoos ¢ ksdricos v de a8 mosas de
menmmentos, por ko qoe de conformadsd com 2l articuds 42 v 43 de la loy de b mabora v 47 de sa reglaEniie, s
pariiculeres cmmds pretendan reslizer obrs @ ealciones de omlquéier indole en mommsenios arquecligions v rona ]_
de ieEiEmebey afacolighios, estin chigales o obwener prevismene s suiorirsclin. enire otras mnorkbsles, del
Enstinglo N ol de Antropokogia ¢ Hislora.

La sliciind presontada, e tomada o b Secciim d¢ Anpuoologia de este Centro TNAN Yiscalin
ceerespondiende s scacidn 3 la Arguedlogn Beatrie Chuingal Sumsde, guicn, onosu caricier de Ponlo Brvestigador
nanifeand gue: s ban conclubdo o irmbajos srqucoligicos comapondiomies, por lo gec no cxisie impodimesio pars
dorgar ¢ WINTOY BLUTEMNCY KNE, CRERLA, respecis de los TABLAIES CATASTHEALES NUMERCRS 34488, S48%,
5490 ¥ EL DENOMMNAIN “DIUICHE" DE LA LICALIBAD ¥ MUNICIFIO DE TELCHAC MUERTI,
YUCATAN.

Loy apierior, oo lo exlsse con ] oo linstesio de ofras ridescios pars obener 1s auiorieschin de dicha obre
Cem Jo i Teepects al Fea, doterh cumplr (oi b4 ik kTRcs conshikimane

. s sl Deer gl wnt O dees auior Fada
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--} ANEXOS LEGALES

FORMATO DE CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA

Este es el contrato base que define las condiciones bajo las cuales se formaliza tu
intencionde compra.

En este formato podras consultar las clausulas del contrato de promesade
compraventa

1. Descripcidn del bien inmueble

CARATUCE DL CONTRATE Df ACHESEIN DF PROMSELA OF COMPRAVINTA Df TIRRENG DESTIRADS AL LSO 0F CALA MARTACION,

Moawibre del desarrollo

(L] corminel FIPERTA DE
TELCHAL PUERTD

PRIVADA

N* de lote

Porcentaje de Cuota de
participacian

Tabdaje catastral

N° de lolio akectrbnico

_ % atea dols PARTE COMPRADGRA

Apellidols)
Fecha de nacimiento

Tablaje DILICHE

Municipio y localidad

Superficls en ma

TELCHAL PLEERTD YLRCATAN

Hambres)

Lugar de nacimiento

Estado chvil

-ﬂ_l"hnrn matremonial

R.F.C

Macianalidad

CURP.

Calbe

Ocupacidn

Colonia

Cealage poatal

Loagalidad

Extado

Pais

Teléfono

Ceiudar

Correo electrdnion

3. Datos de la PARTE VENDEDORA

Rarcn social
v

INMOBILIARIA SANTA MARTHA DZIDTANTUN | 54 DE | Objetve Socisl

Nmeno de Acta LN BAIL CILIMIENTOS SESENTA ¥ METE

consttutiva

Hemero de poder  NOVENTA

del Apaderado Legal

Construdicn

[P oeEi
comerclaizacion y
compraventa de toda
Clase de nmisebdes
cdieitingdos a cois
Eabitacstn y b
concertackin de
coniratos relsconad ot
con dichos actos
|Jeirkdices

R.F.C

MENZ0083 LAP]

Mackamalidad

MENICANA

Fie
=]
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:COMO VERIFICO EL TABLAJE

El tablaje es el numero que identifica oficialmente un terrenc ante las autoridades
catastrales y el Registro Publico de la Propiedad, y sirve para comprobar que la
propiedad esta correctamente registrada y descrita.

Sigue los siguientes pasos:

1.- Accede al sitio oficial del Gobierno del Estado de Yucatan

» Abre elnavegadory entra a: www.insejupy.gob.mx

2.- En el apartado “Servicios enlinea”, selecciona el apartado de “Ciudadanos”
3.- Accede a “Consulta de tomos y predios”

» Enla parte inferior de las opciones desplegadas, da clic en "Consulta de tomos y
predios”. Lo cual abre una pagina adicional.

4.- Elige “Consulta por datos del predio”
5.- Selecciona la opcion de TABLAJE y captura los datos correspondientes

» Completalos campos solicitados con los datos oficiales del predio:
o TABLAJE: DZUICHE
o LOCALIDAD: TELCHAC PUERTO

ACCEDE



ACOMPANAMIENTO

Mo estas solo en este proceso. Tus asesores estan disponibles para apoyarte en
cada etapa de tu inversion: desde la revision de documentos, la resolucion de dudas,
hasta el seguimiento posterior a tu compra.

Nuestro compromiso es acompanarte con claridad, transparencia y atencion
personalizada, para que tomes decisiones informadas y con total confianza.

BIENVENIDO A NUESTRA COMUNIDAD

Nos alegra saber que formas parte de un proyecto pensado para crecer contigo. Mas
que un desarrollo, estas entrando a una comunidad de inversionistas y propietarios
que comparten una vision de largo plazo, orden y valor.

Estamos felices de que formes parte de nuestra comunidad y de acompanarte en
este paso tanimportante.




