ANEXO LEGAL
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¢COMO UTILIZAR ESTE DOCUMENTO?

Este documento es una guia que reune toda la
documentacion clave que necesitas revisar
cuando decides invertir en un desarrollo de
nuestra empresa.

Su objetivo es brindarte claridad sobre el modelo
de inversidon, explicandolo desde sus bases legales
para que puedas comprender coOmo se estructura
y qué documentos la respaldan.

En cada seccion encontraras:

e Una breve explicacion sobre el contenido y finalidad
de cada documento.

e Un botén de acceso para descargar y consultar el
archivo correspondiente.
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DOCUMENTOS
DEL TERRENO



¢COMO VERIFICO EL INMUEBLE?

Puedes verificar el predio en la pagina del Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio (INSEJUPY)

r )

Pasos a seguir:

@ Ingresa a
www.insejupy.gob.mx

@ Selecciona en el apartado de

“Servicios en linea” la opcidon de
“CIUDADANOS”, y da click en
consulta de TOMOS y PREDIOS

VERIFICA CON EL SIGUIENTE
FOLIO ELECTRONICO DEL
PREDIO: 59587



ESCRITURA PUBLICA
DEL TERRENO

TOMC: NUEVE LIBR0O: CUARTO FOLIO: DOSCIENTOS CINCUENTA Y,

LICENCIADO EN DERECHO LINO MAGOS ACEVEDO, NOTARIO
ESTADO, TITULAR DE LA NOTARIA NUMERO CIENTO CATORCE,

CON RESIDENCIA EN OXKUTZCAB, YUCATAN. =s==ss=ss==s===

CERTIFICO. - QUE CON FECHA TREINAT Y UNO DE JULIO
VEINTICUATRO, E OTORG: ANTE MI UNA ESCRITU
COMPRAVENTA Y EXPIDO COPIA CERTIFICADA DEL ACTA, CUY)
ES EL SIGUIENTE:

~—ACTA NOMERO: SETECIENTOS CUARENTA Y DOS.~

== En la Cludad de Mérida, Capital del Estado de Yucatdn, Estado! dos Mexicanos, a
los treinta y un dias del mes de julio d& afio dos mil velnficuatro, ante mi,
Licenciado en Derecho LINO MAGOS ACEVEDO, MNotaria P

ejercicio, titular de la Notaria Piblica Ndmero Ciento Catorcel fon residencia en la
Localidad y Municipio dé Oxkutzcab, Yucatidn, COMParecen: -=--f - -ccemmmmensesanees
L~ La sefiora —qu en comparece su proplo y personal
derecho y en lo sucesivo serd denominada como LA PARTE IDEDORA" . -----==oems
11~ El sefior quien comparece en
este acto con su cardcter de Apoderado de la persona moral denominada “C
INMOBILIARIA PENINSULAR" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE. ---
I11.~ EL sefior (I ¢ (en companece en este acto con su
cardcter de Apoderado de la persona moral denominada "C INMOBILIARIA
PENINSULAR™ SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE - --nnnommmeomenee
Los sefores ANTONIO ESTEBAN DE JESUS CANTO MOLINA y GIANNI VINCENZO
RENE ROSA, en o sucesivo seran denominados como “"APODERADOS DE LA PARTE
COMPRADORA" y la persona moral denominada “C INMOBILIARIA PENINSULAR™
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE” en lo sucesivo serd denominada
como "LA PARTE COMPRADORA", - == -=r==rmrm e e s
Los comparecientes se identifican con los documentos oficlales con fotografia, los
cuales a juicio del suscrito Notario Plblico son fehacientes para acreditar su identidad
en razén de que sus rasgos fisondmicos son coincidentes con |a fotografia de los
documentos exhibidos, mismos que agrego an copias certificadas al apéndice de esta
escritura; con plena capacidad legal para obligarse y contratar, sin que algo me conste
en contrario, de lo cusl doy fe, vy dijeron: Que han concertado un contrato de
COMPRAVENTA, ¢l cual formalizan en los terminos de los siguientes antecedentes y
cldusulas: .

ANTECEDENTES

RIMERO. - Declara |a "LA PARTE VENDEDORA" que es propéétania en pleno dominio
Y posesion, de los siguientes predios urhanas: - e
L.- PREDIO URBANO UBICADO EN LA LOCALIDAD Y MUNICIPIO DE TELCHAC
PUERTO, YUCATAN, EN LA MANZANA TRES DE LA SECCION PRIMERA, MARCADO CON
EL NOMERO CIENTO CINCO DE LA CALLE DIECINUEVE, CON UNA SUPERFICIE DE

7

Documento que acredita la compraventa e
Inscripcion registral del terreno a nombre
de C Inmobiliaria Peninsular, S.A. de C.V.




| FIDEICOMISO

TOMO: DECIMO LIBRO: TERCERD 2
LICENCIADO EN DERECHO LINO MAGOS ACEVEDO, NOTARIO |
ESTADO, TITULAR u LA NOTARIA NOMERO CIENTO CATORCE, EN.
cOoN 8, YUCATAN, -
CERTIFICO.- QUE cmu FECHA TREINTA DE SEPTIEMBRE DEL ARG DOS
VEINTICUATRO, SE OTORGO ANTE Mi UNA ESCRITURA
FIDEICOMISO IRREVOCABLE Y EXPIDO COPIA CERTIFICADA DEL
mn:ﬁmrnl. S EL 4
ACTA NUMERO: nmummnv

OVENTA Y CUATRO.

€ o cesvo & HDIMHI”WA-

carécter de FIDEICOMITENTE A y
s emprass € INMOBILTARIA

per su C 3¢ Administraciin,
O mmhim“humud
FIDEICOMITENTE B y FIDEICOMISARIO EN
DEPOSITARIO
Al FIDEICOMITENTE A v al L
de efos en forme confunta como loe ITENTES

FIDEICOM , o
= Por una tercera parts com el cark d ICOMISARIOS EN PRIM
R B
== =
———
recho, e

1gNedo ul rentes Conceptos
€n &l a58rtass dencminads mumn‘ sar 'G qut 8 diches conceptes deberd
drseies el uanificads ssgando en Cicno BpATAT0, (o INdependencla que se et reflers
de marers previa o posterior sl apartado

TiTueo oe .
Mediante escritura nimero 742 (seteclentos cuarents y dos) ce fecha 31
de 2024

Uno
Estado de Yucatén, se hizo comstsr ls compravents & favor
INMOBILIARTA PENINSULAR®, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL \mulu respects de

Este documento explica como se creo el
fideicomiso, como el inmueble gueda como
garantia y cuales son las bases del modelo
de inversion.




DOCUMENTOS DE LAS
EMPRESAS RELACIONADAS

e RESIDENCIAS VACACIONALES PLAYAVIVA
TELCHAC PUERTO SAPI DE CV

(COMERCIALIZADORA)

e CINMOBILIARIA PENINSULAR SA DE CV
(PROPIETARIA INMUEBLE)



ACTA CONSTITUTIVA
RESIDENCIAS VACACIONALES
PLAYAVIVA TELCHAC PUERTO

NOTARIA 114

ACTA NUMERO 613

PRIMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA
RELATIVA A LA CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD
DENOMINADA RESIDENCIAS VACACIONALES PLAYA
VIVA TELCHAC PUERTO", SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE.,

TOMO IX LIBRO “I” PAGINA 243

Este documento avala la legal creacidon de la
sociedad y su inscripcion al Registro Publico de
Comercio. Esta es l|la sociedad que tiene los
derechos para comercializar el proyecto de
Playaviva Apartments segun el Fideicomiso del
proyecto y con quien se firmara el contrato de
inversion.




ACTA CONSTITUTIVA
C INMOBILIARIA PENINSULAR

5/A. DE C.V,

Este documento avala la legal creacion de la
sociedad y su inscripcion al Registro Publico de
Comercio. Esta es la sociedad gque es propietaria
del terreno y lo aporta al Fideicomiso.



PODER REPRESENTANTE LEGAL DE
RESIDENCIAS VACACIONALES
PLAYAVIVA TELCHAC PUERTO

TOMO:10.- LIBRO: PRIMERO.- FOLIO: NOVENTA ¥ NUEVE.
ACTA NUMERD: OCHOCIENTOS CUARENTA ¥ SIETE.- s i

£n la Ciudad de Mérida, Capital del Estado de Yucatan, Estados Unidos Maws)
los dos dias del mes de septiembre dal aho dos mul veinticuatra, ante mi, Lk
geracho Ling Magos Aceveds, Notario Publico def Estaco, titwlar de
ni@mero Clento calorce, @n ejerccio, con resid ¥
Oxkutzeab, Yucstin, comperece o dudadans JESUS ALBERTO HERRE
en s cardclar da delegado especial igrade en ia asamblea de
“RESIDENCIAS VACACIONALES PLAYA VIVA TELCHAC PUE
Anénima Promotora de Imversién De Capital Variable, cuya pergonalicad vy
panarales o tan en o capitulo respective de £5tn misma acts - .
Y dijo: que por madic de este pibico instrumento procede a protocollasr Acta de
Asambiea General Ordinaria de Accionistas o= u repressntady, 1@ cud’ 5@ llava a
cabo de ¢ midad con los antecedentes y clausulas siguenles -
- messsans == ANTECEDENTES.
PRIMERA.- Mediante Escritura Publica numero Setscientos trafe
Julio del aflo dos mil velnticus pasada ants la fe del Notario ghelSustribe, y quedando
mecrits bajo & folio mercantil electrinico N-2024078337 (I, Suion, dos, cero, dos,
¢ ro, Cern, siete, ocho, Tres, tres, sikete), se constituyd i socedsd denominada
"RESIDENCIAS VACACIONALES PLAYA VIVA TELCHMAC P 0", Sociedad Andrima
Promatora de Irversién de Capeal variable, con cliusula admision de extranjercs,
con domicilio en ia cludad de Mér Yucatdn, curacén indefinida v con objeto social
[.- La compravents destribucian, almacenaje mportacién, exportacon,
comercializacion, transformacdn, fabncacsan, adguisicion y prod n ¢ bitooin,
litmcs ripple vy otras divisas wirtuales; 11.- Particopar como intermediana colocador,
lider o parte en el mercado de divisas virtunles; La prestacién de tods clase de
servicios consistentes en la emision, sdministracidn, rendicidn, intercambic ¥
transmisikin de fondos de slectrénico (e-money por su mombre en inghés) yfo
act rtuales, a través de aplicaciones Informaticas, interfaces, paginas de internet o
cuaiguser otro medio de o icacion electrinica o digit Asi como la partiopacon én
el mercado de tecnologias financieras en México y en el extranjere, V.- E
MANEENMIBNED ¥ SqUIDSMIEMS POr cuenta Propia o ajena en la Republica Mexicana o en
el extrampers de tods clase de bienes inmuebles; V.- La reslizacidn de tpo de
proyectos de mantenimiento de centros comerciales, Mdraulicos, @ cturas
metdlicas y de concrete, sistémas hdrdulicos, sanitancs, de sire scondicionado,
refrigaracin, o de control y segundad, de Informdtica o
computecian, redio, instalacianes especiales para inmuebles y edificios y
cbras de servicios espedaliza: entre los demis ¢ 4 de I sociednd que se
encuentren debidenents relacionadcs &n &l estatuto tercers del acto constitut
SEGUNDO. En fecha veintiunc de agosto del dos mil veinticuatre, los acoonistas
de RESIDENCIAS VACACIONALES PLAYA VIVA TELCHAC PUERTOD, Sociedad
Andnima Promotora de Inversion de Capital Variable, celsbrarcn una Asamblea
General Ordinaria de Accionistas, ¢n la cual s@ acordd, entre otros asuntos: Otorger
un poder genera para act stracidn y actos de dominio, limitado, en fevor de
ciudadano Jesis Alberto Herrera ¢ h, 6N 105 Lérming establazca la asambilea.
Yo, o Netario PGBNcD, accediendo a lo solicitado por el comparecdiente, certifico que
mi=mo me exhibe & original del acta de 1 asamblea de la socledad de que se trata, en
dos hojas tamafo oficn, que es del tenor Iiterad siguiente - -
EN LA 3 b ) DE W , ESTADOS UNIDOS MEX
ios veinthin dias del mes de § y mticuatro, &
con treints minutos, se reunieron en el domicilio social de
VACACIONALES PLAYA VIVA TELCHAC PUERTO", SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, los sccionstas de dicha
sociedad, con & cbijeto de celebrar una ASAMBLEA GENERAL ORDINARLA, pare is cus
no fue necesaris con o " la totalidad de acconistas de [a
tutos en su cliusul décime
SCION 8 18 Sguiente—----eeeee

ORDEN DEL DIA

L. Lista de presencia

Este documento acredita que el representante legal
cuenta con facultades para representar a la empresa
y firmar documentos en su nombre.

DESCARGA




FORMATO DE CONTRATO DE
APORTACION

DL ot Ny BE AMORA EN ADELANTE MENTE
LA “CARATULA®, QUE CELEBIA POR UNk PARTE, LA SOGEDAD “RESIDENCIAS VACACIONALES PLAYA VIVA TELCHAC PUERTO”, sOGED
AROMIMA PROMOTORA OF INVERSON Of CAPITAL VARIABLE, TN 1O SUCESVO COMVENCIONALMENTE DENCRINADS COMO LA “5OCRDAD
mmouwmmugmndﬂmmmmrmumlmumma

Este es el contrato base que define Ilas
condiciones bajo las cuales se formaliza tu
inversion en el proyecto.

DESCARGAR




