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GRAN HACIENDA

TERRAVIVA

Gran Hacienda Terraviva es un innovador proyecto de
terrenos semiurbanizados, ubicado a escasos minutos de
la playa de Telchac Puerto.

Se trata de la reconversion de un rancho henequenero de mas de 420

hectareas, en una comunidad de inversion inmobiliaria sustentable vy
planeada.

lopezrosa.com/terraviva
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TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULD PRIMERD

D&l Regimen de Propis n Condominia del Condominie “LAS FLORES

CONSTITUCION DE REGIMEN
F RENDOMNG Rt e

L TRESCIENTOS OCHENTA ¥ SEIS o= UN DIAS DEL MES DE DICIEMARE

DEL DOSMIL VEINTICINDD 1 ants de 7 UND MAGDS ACEVEDD
T ]
3 1 3 ¥

El régimen de propiedad en condominio es un acto juridico que permite a los
propietarios de un inmueble establecer ante notario la organizacion de sus | CAPITULO SEGUNDO

; : - DEsposiciones Reglameniorias
unidades privadas y areas comunes.

g

> “LAS FLOREE" o 3

Esto define derechos y responsabilidades, facilitando el uso
compartido sin afectar la propiedad individual de cada unidad.

DESCARGAR




TOMO: CATORCE  LIBRD: QUINTO

¥iC D), s s nmsn s o h s ———— . =

LICENCIADO EN DERECHO LING MAGOS ACEVEDO, NOTARIO PUBLI
ESTADO, TITULAR DE LA NOTARIA NUMEROD CIENTO CATORCE, EN EJES
COM RESIDENCIA EN OXKUTZCAB, E

CERTIFICO.- QUE CON FECHA CINCO DE AGOSTO DEL ANO OF
VEINTICINCD, 5E OTORGO ANTE M1 UNA ESCRITURA PUBLICA DE RS

DE USUFRUCTO VITALICIO ¥ POSTERIOR COMPRAVENTA ¥ EXPIS
CERTIFICADA DEL ACTA, CUYO TENOR LITERAL ES EL SIGUIENTE: 1-:-|,.-'------------

ACTA HLIHERCI-' EFTECIFNTT_&‘; SESENTA ¥ NUEWVE.

en e Cludad de Merida, Capital ded Estado de Yucatan, Estages LUnid
dia cinco del mes de agosto del afo dos mil veinticinco, ant2 m
Derecho LING MAGOS ACEVEDO, Notaric Plublico del Estado, en afrcickn, Hiular de
la Mataria Pubdica nomeern cienlo caloree, con résidencia en la Locall i:l.l ¥ Municipio de
Oxlutréab, Yucatan, hago constar gué compareoen o e e i i
I.- El sefior JESUS AL‘EJAHIJFLCI AGUILAR ORTEGA, |.-L' sU progio y personal derecho,
&n su caracter de “USUFRUCTUARIO" o=
I1.- La senora LUZ ALEJANDRA AGUILAR SOLIS, por su propks v parsonal derecho
En sy cargcler de "NUDA PROPIETARIAY, v & gulen posterormente s2 | denominarg
rormin LA WEMDE DR A, - e e e e
IIL.- El sefor JESUS ALBERTO HERRERA CARRILLO, guisn comparsse &n Su caraclier
de apoderado de la persona moral denominada TERRAVIVA DEL MAYAB, SOCTEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARTABLE, a quian an lo sucesha y corvenclonalmenta 52 la
denominarg como "EL COMPRADOR™. = -

Los comparecientes manifestan ser de nacionalided mexicana por nacimianta, con
plana capacidad legal para obligarse ¥ contratar, sin que nada me conste &n contrano,
QubaeEs Can forme a supuesto estabiecidn an 1a fraccién [ ded articulo cuarenta v nueve
de la Lay del Notariado del Estado en vigor, se kdentifican con los documentos oficiales
fue exhibén al suscrito Notario pare acreditar su Mentidad, mismos gue en oopis
certificada se agregaran al apendice de esta escritura, de la cual forman parte integrante,
-—- ¥ DLIEROM: Que por medic de este publico instruments haoen constar |
RENUNCIA DEL USUFRUCTD WVITALICIO ¥ LA POSTERIOR COMPRAVENTA
resipecto del TABLAJE CON NUMERG CATASTRAL DOS MIL QUINIENTOS CINCO
DE LA LOCALIDAD ¥ MUNICIPIO DE TELCHAC PUEBLD, YUCATAM, = cusal
farmalizan al tenor de las estipulaciones consignadas en las siguientes declaraciones
ClAUSUIES SULSBCUBNTES] ~=s=ssssssamiansicmmaanansansnnas

DEELAFI.AEIGHES

--- PRIMERA.- E| sefior JESUS ALEJANDRO AGUILAR ORTEGA declara bajo protesta
de decir verdad que es usufructuaro vitalicio, ¥ que la =_:""::-r.-| LUZ ALEJANDRA
AGUILAR SOLIS es nuda propletaria, del TABLAJE COMN NUMERD CATASTRAL DOS
MIL QUINIENTOS CINCO DE LA LOCALIDAD ¥ MUNICIPID DE TELCHALC PUEBLD,
YUCATAN, mismo que se describe como g pUg: ----=—-
I.- "TABLAIE RUSTICO NMUMERD CATASTRAL DS ML lf'“l INTENTOS CINCO, UBTCADO
EN LA LOCALIDAD ¥ MUNCITPED DE TELCHAC PUEBLD, EX DEPARTAMENTD DE MOTLUIL,
CON DOS HECTATEAS QCHENTA ¥ UN AREAS CINCUENTA CENTIAREAS DF TIERRAS ¥
LINDE, &BEGLAN ACTENTO REGISTRAL AHORSA TABLAJE CATASTRAL (W15  MI
I.,:u INIENTOS CINCO, UBICADD EN LA L "L AWLIDAD ¥ MUNICIFID DE TELCHAC PUEBLD,

ON LN SUPERFICIE DE VEINTIOCHO MIL CTENTO CINCUENTA METROS CLIADRADNOS,
:1.'._:II.: N OEDLLA CATASTRAL ACTUALIZADA, CON LOS LINDERDOS: AL NORTE PREDIO DE
PEDORD R, 5 GofRA; AL SUR, TERRENGS DFE LORENTD TAMAYD S5.; AL ORIENTE
TERRENCES DE FELINVCY TAMAYD ¥ AL PONEINTE TEMKENCS DEL ANTES CITALE ¥ OE
HARIS &, TAMATL",
=== Efn o sucesivo v convenclonal, al predio descrito anteriormente 52 l& denaminara
O T EL I ML E B L E™ . - e e e e e e e e e e e e e e e e
- SEGUMNDA.- El sefor JESUS ALEJAMNDRO AGUILAR ORTEGA deciara gue e
constituyo el usufructo vitalicio de "EL INMUEBLE", anteriormente descrita, por medio
da la escritura publica de fecha seis de diciembre del afio mil noveciantos ochenta v
cinco, ctorgada ante la fe del Bachiller loaguin German Telia Vargas, titular de ia
Escribania ndmero veintidds del Municipis de Mérida, misma operacidn gue obra &n e

ANEXOS LEGALES 4

ESCRITURA DE
COMPRAVENTA

Una escritura de compraventa es un documento legal que formaliza la
transferencia de un inmueble entre el vendedor vy el comprador.

Detalla la ubicacién, precio, vy condiciones de la venta, y se inscribe en
el Registro Publico de la Propiedad para garantizar los derechos del
nuevo propietario.

DESCARGAR




€ ANEXOS LEGALES

H. AYUNTAMIENTO DE TELCHAC PUEBLO

ADMINISTRACION 2024 - 2027

Catastro Municipal

leichac Pueblo, Yucatén a 18 de Dsclemnbre de 2025
NO. DE OFICIOD:; DCMRMO029M8-25
OFICIO DE ASUNTO: RECTIFICACION DE MEDIDA

LABO DE MAR TELCHAL S.A DE C.Y

PRESENTE
»

DIVISION . R
ocalidad de Telchac Pueblo. Yucatdn, con caracteristica de imegular, que tenia una

o de 12535000 M2 Venficadas las medidas de dicho fereno gueda con las

Es el resultado de los tramites realizados para fraccionar un terreno en diversas 2 e
partes. Esto se realiza de acuerdo a las dimensiones vy lineamientos que | Predic Rustico Tablsje 2412 Figora: irreguler

oAy ] Telchae Pueblo, Yocatin Superficie del terreno: 125,245 57 5082
establece el municipio en donde se realiza el proceso. Valor Catastral: § 3,131,146.75

rii gecio de regstro &n asta ofcna cumplendo o depussio an & Ar

no del reglamenio de & Ley dal Catasiro en vigos

Gracias a esto, se puede obtener el tablaje catastral de cada una de las ) que comunico a Usted para los fines legales corres
fracciones propuestas. ATENTAMENTE

; YUNTAMIENTO
T - ATASTRO MUMICIPAL

‘_:.//..;_;.—.; : 2024 - 2027
- — ELCHAT PUEBLD, TUCATAN
= - 2 .
G-, FRIDA PECH DZLL
DIRECTORA DE CATASTRD MUNICIPAL

DESCARGAR




México (e

Asunto: Factibilidad de Servicio

O5E HUBBERTD MARRLUFD RAMIRE
IRAMITA

A Su oficko G FLE/ 20601 con fecha 09 de feberero Oel MG e
TTICeE e pxiste FACTIBILIDAD pa algel arle & S i oe Sl
i EL SERVICIO A NOMBRE DE “LAS FLORES™ TABLAJE CATASTRAL 2412
Y 2505 POBLACION DE TELCHAC PUEBLD, MUNICIFIO DE TELCHAC PUEBLD,
VUCATAM. .y all &l -
o d
i ¢ 50l podran determinar
Br gL CaimiOs 1 i L L 1 385 eSpeCcini 18 Bl
wiey &r e 1ol Fltid de S 7 1 i it a Balo Bl B
Aportdci . 5 . e 25t 5 n soOsIEiGn e aw Cificinas o
Suminisirador de Sarvicios Basicos o en nuestras oficnas ubicadas en la calle 26-4 kn
186 carrerera Merica- Tirmin, Moful, Yucatan, con & ing. Ubaloo o la Cnuz

ite, al tel. 9519152656

ANEXOS LEGALES 4

OFICIO DE FACTIBILIDAD
CFE

El estudico de factibilidad es un analisis técnico que ewvalua si es viable la
conexion de un suministro eléctrico a una nueva propiedad o negocio.

La CFE lo requiere para asegurarse de que el suministro eléctrico se realice de
manera segura y sin riesgos para la red de distribucion de energia.

’,
Este estudio también ayuda a determinar la capacidad de la red
electrica para atender de la manera adecuada la nueva carga a la que
se le sometera.

e

DESCARGAR




€ ANEXOS LEGALES

PERMISOS MUNICIPALES

Los permisos municipales son las autorizaciones emitidas por las autoridades
correspondientes que permiten el desarrollo del proyecto conforme a la
normativa local.

Estos documentos acreditan que el desarrollo cumple con los requisitos
y disposiciones establecidos por el municipio para su ejecucion.

DESCARGAR

. AYUNTAMIEMTO DE TELCHALC PUEBLO
ADMINISTRACION 2024 - 2027

MAR MENDEZ LARA
IEPRESENTANTE LEGAL DE CABO DE MAR TELCHAC S.A. DE
RESENTE

H. AYUNTAMIENTO
PF!EEIE':"":'*MH:JF”"
L2074 - M027
AHR E Ry G #IES.0, YUCATAN




ANEXOS LEGALES 4

CAMBIO DE DENOMINACION
CABO TELCHAC

El cambio de denominacion es el documento que formaliza la actualizacion de
ACTA NUMERO 1350 TERRAVIVA del Mayab a Cabo Telchac, sin modificar su situacion juridica ni las

PRIMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA caracteristicas autorizadas del proyecto.
RELATIVA A LA PROTOCOLIZACION DE LA ASAMBLEA

GENERAL EXTRAORDINARIA DE FECHA CUATRO DE
DICIEMBRE DE DOS MIL VEINTICINCD DE LA
SOCIEDAD DENOMINADA TERRAVIVA DEL MAYAR,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABRLE, HOY
IENOMINADA CABO TELCHAC, SOCIEDAD ANONIMA

cigiophisintyeye Myt Este documento brinda certeza sobre la identidad del desarrollo y la
continuidad de los derechos y autorizaciones correspondientes.

TOMO XVII LIBRO “I" FOLIO 16052

DESCARGAR




€ ANEXOS LEGALES

CARATULA DL CONTRATO D ADHISION DI COMPRAVINTA DI TERRENO DESTINADO &L U0 DI CALa HABTACION, LI
CELEARAN MO®R UNA PAATE LA SOOFDAD MERCANTIL CABD TELCHALD SOCIEDAD ANDNILGA DF CAPTAL VARIABLE , EN 5U

FORMATO DE CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA

Este es el contrato base que define las condiciones bajo las cuales se formaliza
tu intencién de compra.

En este formato podras consultar las clausulas del contrato de promesa
de compraventa

DESCARGAR

CARACTER DF WENDIDORS ¥ PO LA OTRA PARTE ${MNombre Completa) N SU CARACTER DI COMPRADORL

1, D ripiten drd baen memye ke

Fambre del dewsrralio

Tablaji: catastral

FELOHNES

S Dt il )

L e
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panicipacsin
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Servicios en line:

ANEXOS LEGALES 4

éCOMO VERIFICO EL
TABLAJE?

El tablaje es el numero que identifica oficialmente un terreno ante las autoricdades
catastrales y el Registro Publico de la Propledad, y sirve para comprobar que la
propiedad esta correctamente registrada y descrita.

Sigue los siguientes pasos:

1.- Accede al sitio oficial del Gobierno del Estado de Yucatan

« Este es el portal del Instituto de Seguridad Juridica Patrimonial de Yucatan,
encargado de brindar
2.- En el apartado “Servicios en linea”, selecciona el apartado de
“Ciudadanos”
3.- Accede a “Consulta de tomos y predios”
« En la parte inferior de las opciones desplegadas, da clic en "Consulta de
tomos v predios”. Lo cual abre una pagina adicional.
4.- Elige “Consulta por datos del predio”
5.- Selecciona la opcion de TABLAJE y captura los datos correspondientes
« Completa los campos solicitados con los datos oficiales del predio:
« TABLAJE: 2412

- LOCALIDAD: Telchac Pueblo
ACCEDE




ACOMPANAMIENTO

No estas solo en este proceso. Tus asesores estan disponibles para apoyarte en
cada etapa de tu inversion: desde la revision de documentos, la resolucion de
dudas, hasta el seguimiento posterior a tu compra.

Muestro compromiso es acompanarte con claridad, transparencia y atencion
personalizada, para que tomes decisiones informadas y con total confianza.

Bienvenido a nuestra comunidad

Mos alegra saber que formas parte de un proyecto pensado para crecer contigo.
Mas que un desarrollo, estas entrando a una comunidad de inversionistas y
propietarios que comparten una vision de |largo plazo, orden vy valor.

Estamos felices de que formes parte de nuestra comunidad y de acompanarte
en este paso tan importante.




